
Der Bungalow
Im Neuhausfeld 13 in 47608 Geldern   

EXPOSE



Die Fakten
Zu kaufen                                         Klassischer Walmdachbungalow
Lage                                                     ruhig | friedlich | außerhalb | sicher | kein Verkehr | im Grünen 
Einzug                                                sofort | nach Vereinbarung
Dimension                                       Alles auf einer Ebene | zuzüglich Vollunterkellerung | ca. 150 qm Wohnfläche |
                                                               3.5 Zimmer plus Gästezimmer, Gästebad und Hobbyraum im KG
Zeiten                                                 Baujahr 1977
Emotion                                            wohlfühlen | gemütlich | ankommen | familiär | Ruhe finden | Platz finden
Nachbarn                                         sichtbar und doch unsichtbar | mit oder ohne Anschluss
Parken                                               seitlich direkt am Haus eine Garage, zwei Stellplätze vor der Garage                   

Heimkommen



Highlights großzügig wohnen auf einer Ebene | hochwertige Bauweise | Vollunterkellert mit zusätzlicher wohnlich
ausgebauter Nutzfläche | sehr großes Grundstück | unverbauter Blick ins Grüne | sehr ruhige Anliegerstrasse
| modernisiertes Bad

 
 

EA Daten Bedarfsausweis v. 26.03.2021 | 251,6 kWh | Ölheizung von 2002 | Energieeffizienzklasse H
Verbrauchsausweis v. 09.08.2022 | 183,9 kWh | Energieeffizienzklasse E

Kaufpreis 449.000 €

Käuferprovision 3,57% inkl. Mwst. vom beurkundeten Kaufpreis Ankommen



Leben



Wir befinden uns hier in Geldern Hartefeld. Der Ortsteil Hartefeld hat ca. 2000 Einwohner. Hier genießen Sie Ruhe, die
Familie, das Vereinsleben. Es gibt zwei Kindergärten im Ort, sowie eine Grundschule. Weiterführende Schulen, diverse
Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Kulturveranstaltung etc. finden sich in großer Vielzahl im 3 km entfernten Geldern.
Das Objekt befindet sich am Ende einer verkehrsberuhigten Anliegerstrasse.

Hartefeld ist umgeben von der typisch niederrheinischen Landschaft, perfekt für Fahrradausflüge ins Umland oder in die
nahe gelegenden Niederlande. Die wichtige Autobahn A57 erreichen Sie in ca. 15 Minuten.

Lage 



gemeinsam



Grundstück

Das ca. 1196 qm große Grundstück liegt am Rande des 
Geldener Ortsteils Hartefeld.

Das Flurstück 360 liegt dabei sehr ruhig in einer 
Anliegerstrasse, Kindergarten und Spielplatz gleich
 um die Ecke. 
Der Vorgarten ist liebevoll und doch pflegeleicht an-
gelegt. Den Garten erreicht man sowohl über das Esszimmer
 und Terrasse, über die Küche oder aber durch die Garage.
Er ist nach Westen ausgerichtet, so dass Sie die 
Sonne und herrliche Sonnenuntergänge nach Feierabend
 genießen können. 
Das Gartengrundstück ist vollständig eingezäunt, grötenteils
 durch Rasenfläche begrünt und beherbergt ein
 Gartenhäuschen.

Besonders hervorzuheben ist der unverbaute Blick
über die Wiesen der niederrheinischen Landschaft.



relax







Nahversorgung &
Infrastruktur





Nebenkosten mtl. Strom  (4714 kWh)                    124€
Grundsteuer                                   33€
Abwasser                                         25€
Wasser                                              23€
Abfall/Müll                                     28€
Wohngeb.versicherung           68€
Schornsteinfeger & Heizung  15€ 

Das Objekt ist leer stehend. Die aufgeführten mtl. Kosten sind persönliche Verbräuche der ehemaligen Bewohner und
dienen nur der ungefähren Vorabinformation. 
Thema Ölheizung: hier empfiehlt es sich, den Vorteil einer Ölheizung zu nutzen und diese in eine Pelletheizung zu 
tauschen. Abgesehen von den deutlich geringeren Verbrauchskosten bei Pellets, wird dieser Austausch zudem von der
Bundesregierung mit 20 - 25 % Übernahme der Kosten gefördert ( Gesamtkosten ca. 20.000€ )
Desweiteren empfiehlt sich eine Mauerwerksdämmung (Einblasdämmung) zur weiteren Einsparung von Energiekosten.
Sprechen Sie mich gern zu dem Thema an.



träumen





Ausstattung
.klassischer Walmdachbungalow in hochwertiger Massivbauweise
.ca. 150 qm Wohnfläche, zuzüglich ca. 58 qm (Wohn)Nutzfläche im KG
.EG: 3.5 Zimmer, Küche, Diele, Bad, Gäste WC, Abstellraum, Terrasse
.KG: Waschküche mit Aussentreppe, Vorratsraum, Hobbyraum (z.Bsp. für
 Home Office, Kleingewerbe, Fitnessraum u.ä.), Badezimmer, Gäste/Jugend-
 zimmer, Heizungsraum, Flur
.Ölheizung BJ 2002, 4x2000 L Kunststofftanks
.doppelt isolierverglaste Alufenster, Jalousien (Handlauf)
.modernes Bad im EG mit offener Dusche & Badewanne
.großer Spitzboden, ausbaubar
.Marmorböden im Eingangsbereich und Diele, Parkett in den Schlafräumen,
sonst gefliest (70er Nostalgiefliese)
.überdachte (Doppelstegplatten) Terrasse mit Senkrechtmarkisen
.eingezäunter Garten mit Gartenhaus 
.Brunnen für Gartenbewässerung
.Garage mit zwei Toren (zur Straßenseite und zur Gartenseite), Strom- und 
 Wasseranschluss sowie seitliche Eingangstür zur Terrasse



Pro & Contra

Pro
.sehr ruhige Lage
.toller, unverbauter Ausblick auf  Wiesen & Felder
.familienfreundlich
.Anliegerstraße
.großes Grundstück, viel Gartenfläche
.Alles auf einer Ebene
.großzügiger Wohnbereich
.modernes Bad
.Garage plus 2 Stellplätze
.vollunterkellert
.zusätzliches Bad und Schlafzimmer im KG
.großer Hobbyraum für Home Office oder Kleingewerbe
.staatliche Fördermittel für Heizungstausch und energieeffizientes
Sanieren nutzbar

Contra
.kleiner Ortsteil, Einkaufsmöglichkeit in 3 km Entfernung
.teilweise Oberböden, Holzdecken und Sanitär mit 70er Charme, 
somit renovierungsbedürftig
.Heizungstausch aufgrund Energiekosten empfehlenswert
.Mauerwerksdämmung aufgrund Energiekosten empfehlenswert

@work



Der Bungalow

Lust auf Landleben mit der Familie?
Dann könnten Sie hier richtig sein.
Zum Verkauf steht dieser klassische Walmdachbungalow, frei stehend mit großem Grundstück und tollem 
Ausblick.
Sie betreten das Haus über den mit Marmorboden ausgestatteten, großzügigen Eingangsbereich. 
Linkerhand liegt das Gäste WC, rechterhand liegt die große Küche. Die Küche hat eine Terrassentür, die auch als
Zugangstür von der Garage aus genutzt werden kann, um Einkäufe direkt in die Küche bringen zu können. An die
Küche schließt sich der Essbereich an, welcher zum Wohnbereich hin, geöffnet ist.
Auch vom Essbereich aus, gelangt man auf die Terrasse. Das Wohnzimmer ist sehr großzügig bemessen und durch
das Panoramafenster mit Blick auf den Garten und die dahinter liegenden Wiesen und Felder, sehr hell und
freundlich. Neben dem Wohnbereich liegt der privatere Teil des Hauses, nämlich das Bad und die zwei
Schlafzimmer. Das Bad wurde 2013 modernisiert und verfügt über eine ebenerdige Dusche und Badewanne. Die zwei
Schlafzimmer sind mit Echtholzparkett ausgelegt und nach Osten ausgerichtet, so dass sie tagsüber kühl bleiben.
Ein Abstellraum bietet außerdem Platz für Staubsauger & C0.
Die überdachte Terrasse bietet sehr viel Platz und ist nach Westen ausgerichtet, mit einem herrlichen Blick
und tollem Licht in den Abendstunden. Der Garten ist pflegeleicht angelegt, bietet sehr viel Platz für Schaukel und
Co. oder aber einen großen Pool. Auch Hunde werden sich hier sehr wohl fühlen.
Im Haus geht es weiter, über die ebenfalls mit Marmorboden ausgestattete Treppe ins Kellergeschoss: hier befindet
sich die große Waschküche mit Zugang nach draußen, ein Vorratsraum und der Heizungs- und Tankraum.
Außerdem der wohnlich ausgebaute Teil, in dem sich ein weiteres Badezimmer, ein Gäste- oder Jugendzimmer und
riesiger Hobbyraum befinden. In diesem kann beispielsweise ein Home Office, ein Fitnessbereich oder aber ein
Kleingewerbe Platz finden. 
Weitere Nutzfläche bietet die Garage, die praktischerweise sowohl zur Straße als auch zum Garten hin über
Garagentore verfügt, das macht das Entsorgen von Gartenabfällen sehr einfach.
Alles in Allem findet sich hier ein tolles Objekt, welches zwar Renovierungsbedarf mit sich bringt, Sie aber mit der
ruhigen Lage und dem herrlichen Ausblick für immer entschädigt.

Rufen Sie mich an und ich zeige Ihnen persönlich, wie schön es hier ist!



gastgeben



Grundriss

Wohnen
Eltern
Essen
Diele
Küche
Kind 
Terrasse
Bad
Flur
Flur
Gäste WC
Gard.
Abstell
Garage (NFL)

ca. 35,57 qm
ca.  17,42 qm
ca. 16 qm
ca. 15,65 qm
ca. 15,24 qm
ca. 14,67 qm
ca. 9,48 qm
ca. 8,13 qm
ca. 7,08 qm
ca. 5,23 qm
ca. 2,14 qm
ca. 1,64 qm
ca. 1,36 qm
ca. 19,65 qm

Grundriss dient nur der Visualisierung und ist nicht maßstabsgetreu

Gast 
Bad
Flur
Treppenhaus
Flur
HWR
Keller
Hobby
Tanks
Heizung

ca. 14,40 qm
ca. 8,13 qm
ca. 5,23 qm
ca. 8,82 qm
ca. 9,78 qm
ca. 15,24 qm
ca. 15,64 qm
ca. 35,21 qm
ca. 11,89 qm
ca. 11,51 qm

Gesamtwohnfläche  ca. 149,61 qm
Gesamtnutzfläche    ca. 138,26 qm

Erdgeschoss Kellergeschoss



Details



Energieausweis



Geniessen



Ruhe



Abschalten



Wie geht's weiter ?

Wenn Sie Interesse am Objekt haben, informieren Sie mich 
telefonisch oder schriftlich. Sie sollten bereits im Vorfeld Kontakt 
zu Ihrem Finanzierer aufgenommen haben, um Enttäuschungen mit
geplatzten Finanzierungen zu vermeiden.
Sollten Sie bereits über eine unverbindliche Finanzierungszusage verfügen,
lassen Sie mir diese bitte per Mail zu kommen.
 

Ihre Notizen



Haftungsausschluss
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notarielle Kaufvertrag.
Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren auf Informationen, die wir nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengetragen haben. Wir haben uns bemüht, möglichst vollständige und richtige Angaben
zu machen und an Sie weiterzugeben. Wir übernehmen keine Haftung für die Vollständigkeit,
Richtigkeit und Aktualität dieser Angaben hier im Exposé.
Der Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass beim Erwerb einer Immobilie zum Kaufpreis jeweils
die gesetzliche Grunderwerbsteuer sowie Notar- u. Gerichtskosten für die Abwicklung des notariellen Kaufvertrags vom Käufer
zu zahlen sind, unabhängig von einer Maklerprovision.


