


Zu kaufen
Lage
Einzug
Dimension

Zeiten
Emotion
Nachbarn
Parken

Klassischer Walmdachbungalow

ruhig | friedlich | auRerhalb | sicher | kein Verkehr | im Griinen

sofort | nach Vereinbarung

Alles auf einer Ebene | zuziiglich Vollunterkellerung | ca. 150 gm Wohnflache |
3.5 Zimmer plus Gastezimmer, Gastebad und Hobbyraum im KG

Baujahr 1977

wohlfiihlen | gemiitlich | ankommen | familiar | Ruhe finden | Platz finden
sichtbar und doch unsichtbar | mit oder ohne Anschluss

seitlich direkt am Haus eine Garage, zwei Stellplatze vor der Garage
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Highlights groRziigig wohnen auf einer Ebene | hochwertige Bauweise | Vollunterkellert mit zusdtzlicher wohnlich
ausgebauter Nutzflache | sehr grofes Grundstiick | unverbauter Blick ins Griine | sehr ruhige Anliegerstrasse
| modernisiertes Bad

EA Daten Bedarfsausweis v. 26.03.2021 | 251,6 kWh | Olheizung von 2002 | Energieeffizienzklasse H
Verbrauchsausweis v. 09.08.2022 | 183,9 kWh | Energieeffizienzklasse E

Kaufpreis 449.000 €

Kauferprovision 3,57% inkl. Mwst. vom beurkundeten Kaufpreis







Wir befinden uns hier in Geldern Hartefeld. Der Ortsteil Hartefeld hat ca. 2000 Einwohner. Hier genieflen Sie Ruhe, die
Familie, das Vereinsleben. Es gibt zwei Kindergarten im Ort, sowie eine Grundschule. Weiterfithrende Schulen, diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kulturveranstaltung etc. finden sich in grofer Vielzahl im 3 km entfernten Geldern.
Das Objekt befindet sich am Ende einer verkehrsberuhigten Anliegerstrasse.

Hartefeld ist umgeben von der typisch niederrheinischen Landschaft, perfekt fiir Fahrradausfliige ins Umland oder in die
nahe gelegenden Niederlande. Die wichtige Autobahn A57 erreichen Sie in ca. 15 Minuten.







Das ca. 1196 gm grofRe Grundstuick liegt am Rande des
Geldener Ortsteils Hartefeld.

Das Flurstuck 360 liegt dabei sehr ruhig in einer
Anliegerstrasse, Kindergarten und Spielplatz gleich

um die Ecke.

Der Vorgarten ist liebevoll und doch pflegeleicht an-

gelegt. Den Garten erreicht man sowohl uber das Esszimmer
und Terrasse, uber die Kuche oder aber durch die Garage.
Erist nach Westen ausgerichtet, so dass Sie die

Sonne und herrliche Sonnenuntergange nach Feierabend
genieflen konnen.

Das Gartengrundstuck ist vollstandig eingezaunt, grotenteils
durch Rasenflache begriint und beherbergt ein
Gartenhaduschen.

Besonders hervorzuheben ist der unverbaute Blick
tiber die Wiesen der niederrheinischen Landschaft.

Kreis Kleve
Katasteramt

Flurstiick: 360

Flur: 15

Gemarkung: Vernum

Im Neuhausfeld 13, Geldern

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 1000

Erstelit: 14.07.2022
Zeichen: El

|5708300

|5708200

| 32317800

|32317700

10 20 30 40 50 Meter

Mafstab 1: 1000

Die MNutzung dieses Auszuges ist im
Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKatG
MRW  zulassig. Zuwiderhandlungen
werden nach § 27 VermKatG NRW
verfolgt.
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Nebenkosten mtl. Strom (4714 kWh) 124€

Grundsteuer 33€
Abwasser 25€
Wasser 23€
Abfall/Mill 28€

Wohngeb.versicherung 68€
Schornsteinfeger & Heizung 15€

Das Objekt ist leer stehend. Die aufgefithrten mtl. Kosten sind personliche Verbrauche der ehemaligen Bewohner und
dienen nur der ungefahren Vorabinformation.

Thema Olheizung: hier empfiehlt es sich, den Vorteil einer Olheizung zu nutzen und diese in eine Pelletheizung zu
tauschen. Abgesehen von den deutlich geringeren Verbrauchskosten bei Pellets, wird dieser Austausch zudem von der
Bundesregierung mit 20 - 25 % Ubernahme der Kosten geférdert ( Gesamtkosten ca. 20.000€ )

Desweiteren empfiehlt sich eine Mauerwerksdammung (Einblasdammung) zur weiteren Einsparung von Energiekosten.

Sprechen Sie mich gern zu dem Thema an.










.klassischer Walmdachbungalow in hochwertiger Massivbauweise

.ca. 150 gqm Wohnfldche, zuziiglich ca. 58 gm (Wohn)Nutzflache im KG

.EG: 3.5 Zimmer, Kiiche, Diele, Bad, Gaste WC, Abstellraum, Terrasse

.KG: Waschkiiche mit Aussentreppe, Vorratsraum, Hobbyraum (z.Bsp. fiir
Home Office, Kleingewerbe, Fitnessraum u.d.), Badezimmer, Gdste/Jugend-
zimmer, Heizungsraum, Flur

.Olheizung BJ 2002, 4x2000 L Kunststofftanks

.doppelt isolierverglaste Alufenster, Jalousien (Handlauf)

.modernes Bad im EG mit offener Dusche & Badewanne

.grofRer Spitzboden, ausbaubar

.Marmorbdden im Eingangsbereich und Diele, Parkett in den Schlafraumen,
sonst gefliest (70er Nostalgiefliese)

.liberdachte (Doppelstegplatten) Terrasse mit Senkrechtmarkisen
.eingezaunter Garten mit Gartenhaus

.Brunnen fiir Gartenbewdsserung

.Garage mit zwei Toren (zur Strafenseite und zur Gartenseite), Strom- und
Wasseranschluss sowie seitliche Eingangstiir zur Terrasse




‘f‘ Pro

.sehr ruhige Lage

.toller, unverbauter Ausblick auf Wiesen & Felder
.familienfreundlich

.Anliegerstralie

.groRRes Grundstiick, viel Gartenflache

.Alles auf einer Ebene

.grofiziigiger Wohnbereich

.modernes Bad

.Garage plus 2 Stellplatze

.vollunterkellert

.zusatzliches Bad und Schlafzimmer im KG

.grofier Hobbyraum fiir Home Office oder Kleingewerbe
.staatliche Fordermittel fir Heizungstausch und energieeffizientes
Sanieren nutzbar

= (Contra

kleiner Ortsteil, Einkaufsmoglichkeit in 3 km Entfernung
.teilweise Oberboden, Holzdecken und Sanitar mit 70er Charme,
somit renovierungsbediirftig

.Heizungstausch aufgrund Energiekosten empfehlenswert
.Mauerwerksdammung aufgrund Energiekosten empfehlenswert

U




Lust auf Landleben mit der Familie?

Dann konnten Sie hier richtig sein.

Zum Verkauf steht dieser klassische Walmdachbungalow, frei stehend mit grofem Grundstiick und tollem
Ausblick.

Sie betreten das Haus uber den mit Marmorboden ausgestatteten, groRzugigen Eingangsbereich.

Linkerhand liegt das Gaste WC, rechterhand liegt die grofie Kuche. Die Kuche hat eine Terrassentir, die auch als
Zugangstir von der Garage aus genutzt werden kann, um Einkaufe direkt in die Kiiche bringen zu konnen. An die
Kiche schlief3t sich der Essbereich an, welcher zum Wohnbereich hin, geoffnet ist.

Auch vom Essbereich aus, gelangt man auf die Terrasse. Das Wohnzimmer ist sehr grof3ziigig bemessen und durch
das Panoramafenster mit Blick auf den Garten und die dahinter liegenden Wiesen und Felder, sehr hell und
freundlich. Neben dem Wohnbereich liegt der privatere Teil des Hauses, namlich das Bad und die zwei
Schlafzimmer. Das Bad wurde 2013 modernisiert und verfiigt iiber eine ebenerdige Dusche und Badewanne. Die zwei
Schlafzimmer sind mit Echtholzparkett ausgelegt und nach Osten ausgerichtet, so dass sie tagsiiber kiihl bleiben.
Ein Abstellraum bietet aufRerdem Platz fiir Staubsauger & Co.

Die uberdachte Terrasse bietet sehr viel Platz und ist nach Westen ausgerichtet, mit einem herrlichen Blick

und tollem Licht in den Abendstunden. Der Garten ist pflegeleicht angelegt, bietet sehr viel Platz fiir Schaukel und
Co. oder aber einen grofien Pool. Auch Hunde werden sich hier sehr wohl fithlen.

Im Haus geht es weiter, iiber die ebenfalls mit Marmorboden ausgestattete Treppe ins Kellergeschoss: hier befindet
sich die grofRe Waschkiiche mit Zugang nach drauflen, ein Vorratsraum und der Heizungs- und Tankraum.
Aufterdem der wohnlich ausgebaute Teil, in dem sich ein weiteres Badezimmer, ein Gaste- oder Jugendzimmer und
riesiger Hobbyraum befinden. In diesem kann beispielsweise ein Home Office, ein Fitnessbereich oder aber ein
Kleingewerbe Platz finden.

Weitere Nutzflache bietet die Garage, die praktischerweise sowohl zur Strafe als auch zum Garten hin iiber
Garagentore verfiigt, das macht das Entsorgen von Gartenabfallen sehr einfach.

Alles in Allem findet sich hier ein tolles Objekt, welches zwar Renovierungsbedarf mit sich bringt, Sie aber mit der
ruhigen Lage und dem herrlichen Ausblick fiir immer entschadigt.

Rufen Sie mich an und ich zeige Thnen personlich, wie schon es hier ist!






Grundriss dient nur der Visualisierung und ist nicht maRstabsgetreu

2.98 )

+

Garage
19,650

ELARAL ]

3.48

| Keller
ﬁ | 15 64m*

4.01

3

24
i+

4m

igggyen haus

al
24 119 12 188

}

360

st i | i}

E %
7 E | 51 o de 'gf
g g
ki 3.0 12 138 16 258 10158 18 126 24 250 ki 298 ] kJ e # £y 2t o “ 250 x,
Erdgeschoss Kellergeschoss Gesamtwohnfliche ca. 149,61 qm
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Eltern ca. 17,42 qm
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Diele ca. 15,65 qm Flur ca.5,23gm
Kiche ca. 15,24 qm Treppenhaus ca. 8,82 gm
Kind ca. 14,67 qm
Terrasse ca. 9,48 qm Flur ca. 9,78 qm
Bad ca. 8,13 qm HWR ca. 15,24 qm
Flur ca. 7,08 qm Keller ca. 15,64 qm
Flur ca. 5,23 qm
Gaste WC ca. 2,14 qm Hobby ca. 35,21 qm
Gard. ca. 1,64 qm Tanks ca. 11,89 gm
Abstell ca.1,36 qm Heizung ca. 11,51 qm

Garage (NFL) ca.19,65qm






ENERGIEAUSWEIS  womgoseuce

gemal den §§ 18 ff, Energiesinsparverordnung (EnEVyvom® 18, November 2013

Gulighls:  20-03.2081 Registriernummer®  NW-2021-003593007 1
Gebéude

Gebtudelyp | etstatiendss Einfamiienheus =
Adrease I 43, 47808 Geld

Gebaudetell Gaagmies Gabiudes

Baujahr Gebaude * 1877 s

Baujahr Warmeerzeuger >* | 2002

Anzahl Wohnungen . D ) ] :-—-um,.b

Gebaudenuizfiache (A, i47.2m* | 0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfidiche emmitislt |~ |
|
Helzong and Warmasser - | P20 EL s
Emeuerbare Energlen At Kelne Verwendung: i
Artder L0flung / Kohlung | F g O Lufungseniage mit Wa gewinmung O Anlage zur i
O Bchachiinftung O Loftungsaniage ohine W heg i Kohlukg |

Anlass dar Auaaldlur!g O Meubau 0 Modermisierung O Sonat

: B v g f Verkauf (Anderung | Erwelterung) (Fraiv

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes
Die enieigatische Qualitd eines Gsbl#iudes kann durch dis Berwnmng das Empgiahe&a:fs unter Annahme van

atandadisierien Rendbedingungen oder durch dis A i des hs ermittalt wenden, Als Be-

zugsfidehs disnt die enu'quluc.‘m Gewenutzﬂache nacn der EREV, die sich In der Regal von den allgemsinen

Wohniidch Die aolien g L embgli-

chen {Eﬂﬁmungen-alernsmm Tell das E sind die Modemisi i gen (Seite 4),

KDM Enemlaaum!e wurde auf der Grundl voi  Berechnung des  Energlebedarfs erstelll  (Energle-
). Die sind  auf Selte 2 2 i 2um Verb h sind

frebwillig,
o Dar Energmusweia wurde auf der Grundlage wvon A rtung des Energle ersielll  (Energie-
Is). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestellt,
Datanethebung Bedariverbrauch durch | Eigentmer O Aussiaher
0O Dem i sirict I 2ur energetischen Cuelildt beigsfogt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energiaauswéi;ses

Der Energleauswels dient ladighch der Information. Die Angaben km Energissusweis bezishen sich auf das
gesamia thngabdude odsr den ohen bezsichneton Gebiudstsll. Der Energleauswels ist ledigich dafor gedaschi,

ainen ab lagig it von Gebé 2u lichen.

Auisalales

Ludger Seyen

Hallstatlstr, 9
47838 Straelen

' Dalum der angevendaian Bntv, gagabenenfals daten A
wm.smmutgwmmem und§ Engy) mmmmm‘[m ei-‘lnitrajs\,

iAd

ENERGIEAUSWEIS <« womgesauce

gemal den §§ 16 . Energiesinsparvarordnung (EnEVyvom ' 18. November 2013
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Wenn Sie Interesse am Objekt haben, informieren Sie mich

telefonisch oder schriftlich. Sie sollten bereits im Vorfeld Kontakt

zu Threm Finanzierer aufgenommen haben, um Enttauschungen mit
geplatzten Finanzierungen zu vermeiden.

Sollten Sie bereits iiber eine unverbindliche Finanzierungszusage verfiigen,
lassen Sie mir diese bitte per Mail zu kommen.

Sandra

Joosten

Jagerstrasse 5
47623 Kevelaer

Ihre Notizen



Sd O

Sandra Joosten

Immobilienmarketing
& Home Staging

Haftungsausschluss

Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notarielle Kaufvertrag.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren auf Informationen, die wir nach bestem Wissen und

Gewissen zusammengetragen haben. Wir haben uns bemuht, moglichst vollstandige und richtige Angaben

zu machen und an Sie weiterzugeben. Wir iibernehmen keine Haftung fiir die Vollstandigkeit,

Richtigkeit und Aktualitdt dieser Angaben hier im Exposé.

Der Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass beim Erwerb einer Immobilie zum Kaufpreis jeweils

die gesetzliche Grunderwerbsteuer sowie Notar- u. Gerichtskosten fiir die Abwicklung des notariellen Kaufvertrags vom Kaufer
zu zahlen sind, unabhangig von einer Maklerprovision.



